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Loo aleviku Ado maaiiksuse detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viiljapanekule
suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Loo aleviku Ado maaiiksuse detailplaneeringu koostamine algatati Eesti Traat OU taotluse alusel
11.10.2018 Jdeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 139. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks
on kavandada maaiiksusele &ri- ja tootmishoone, mis annaks véimalused laiendada karvalkinnistul
asuvat Eesti Traat OUle kuuluvat tootmiskompleksi.

Detailplaneeringuga muudetakse maaiiksuse sihtotstarve maatulundusmaast #ri- ja tootmismaaks,
méératakse ala hoonestus- ja ehitustingimused, lahendatakse juurdepédésud ja tehnovarustus ning
seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Samuti eraldatakse maa-
alast Louna tee ddrne 16ik Louna tee perspektiivseks vdimalikuks laiendamiseks. Planeeritava ala
suuruseks ca 6,04 ha

Detailplaneeringu algatamisest teatati 26.10.2018 ilmunud ajalehes Harju Elu ja oktoobris 2018
ilmunud Joeldhtme vallalehes nr 256. Algatamisest teavitati puudutatud isikuid Jdeldhtme
Vallavalitsuse 22.10.2018 kirjaga nr 7-3/4091.

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus 19.03.2019
Joeldhtme vallamajas. Sellest teatati 22.02.2019 ilmunud ajalehes Harju Elu ja veebruaris 2019
ilmunud vallalehes nr 260. Puudutatud isikuid teavitati Joeldhtme Vallavalitsuse 07.03.2019
kirjaga nr 7-3/786. Arutelul osalenud kdrvalkinnistu omanik esitas eskiislahendusele ettepanekuid
ehitisealuse pinna ja kavandatava hoone kdrguse ja katusekalde osas. Esitatud ettepanekutega on
detailplaneeringu koostamise kiigus arvestatud.

Detailplaneering on kooskdlastatud Padsteameti, Terviseameti ja Keskkonnaametiga ning
olemasolevate ja kavandatud tehnovérkude valdajatega: Loo Vesi OU, Loo Elekter AS, Elektrilevi
OU ja Energate OU. Planeeringulahendusele on oma ndusoleku andnud planeeringust huvitatud
isik ja planeeringuala maaomanik.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu 12.12.2019 kirjaga nr 7-3/4661 riigihalduse
ministrile tdiendavate asutuste ja isikute médramiseks, kellega koostddd teha. 13.01.2020 kirjas nr
14-11/7683-2 pidas riigihaldusminister vajalikuks detailplaneeringu edamseksxntelgie iseks
médrata tdiendavaid kooskdlastus Pollumajandusametiga, kuivord planeenngué}a}asu"b“vdiﬂughk
pollumajandusmaa. Detailplaneering saadeti kooskdlastamiseks Pollurnajandu a A7kes
teavnas et vaartushke pollumajandusmaadega tegeleb Maaelumlmsteer hm D eéﬁﬁg




Planeeringuala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringuala hdlmab Ado maaiiksust (katastritunnus: 24504:002:1090; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5,52 ha), osa Lduna tee 18ik 3 maaiiksusest (katastritunnus:
24501:001:0089 sihtotstarve transpordimaa, planeeringualasse jd4va osa pindala ca 2500 m?) ning
Ado ja Louna tee 10 kinnistute vahele jdévat Veere maaiiksust (katastritunnus: 24501:001:1504;
sihtotstarve transpordimaa 100%; pindala 2734 m?). Planeeringuala asub Loo aleviku 1dunaosas ja
piirneb pdhjas Louna tee 16ik 3 maatiksusega (24501:001:0089, 100 % transpordimaa), idas Kingu
maaiiksusega (24504:002:0099, 100 % maatulundusmaa), 1dunas Tonikse maaiiksusega
(24504:004:0165, 100 % maatulundusmaa) ning ldEnes Louna tee 10 maaiiksusega
(24501:001:0884, 90% tootmismaa, 10% &drimaa).

Detailplaneeringuga moodustatakse Ado kinnistust &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega (A10% / T
90%) krunt ning transpordimaa krunt, mis on ette nihtud vdimaliku perspektiivse Louna tee
laiendamiseks. Veere kinnistust moodustatakse 2 krunti — &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega (A
10% / T 90%) krunt ning transpordimaa krunt pdhjaosas, mis on ette nihtud v&imaliku
perspektiivse Louna tee laiendamiseks. Planeeringus on ette nihtud kaks loodavat ri- ja
tootmismaa krunti omavahel liita ning kaks transpordimaad liita. Planeeringualale nihakse ette
kuni kuuest hoonest koosneva Osatihingu Eesti Traat &ri- ja tootmiskompleksi rajamine, mille {ihe
osana on ette nidhtud ka kontori- ja olmeplokk. Planeeritavate hoonete ehitisealune pind kokku on
kuni 27 000 m?. Maksimaalset suletud brutopinda nihakse ette 30 000 m?, tdisehitusprotsendiks
on kavandatud 48%. Lubatud korruselisus - kuni 2 korrust, maksimaalne lubatud hoonete kdrgus
- kuni 15 m, kusjuures hoonestusala idaosas lubatud kdrgus langeb astmeliselt kuni 11 meetrini,
et tagada korvalkinnistul asuva pdllumaa avatus piikesevalgusele. Juurdep#is planeeringualale
toimub Louna teelt maatiksuse pdhjakiiljes. Vajalik parkimiskohtade arv tagatakse planeeritaval
alal. Maa-ala 16unapoolsesse ossa on kavandatud asfaltplatsi rajamine valmistoodangu ajutiseks
viliseks ladustamiseks, veokite manddverdamiseks ja muudeks tootmistehnoloogiast tulenevatest
vajadustest. Sellest omakorda 1duna poole on ette nidhtud kdrghaljastusega puhverala. Planeeritava
haljastuse minimaalne osakaal 20% on tagatud.

Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi iildplaneering) kohaselt asub Ado
maaiiksus tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on pere-, paaris- ja ridaclamumaa. Planeeringuga
soovitakse muuta maaiiksuse sihtostarvet &ri- ja tootmismaaks. Planeeritava alal naaberkinnistul
asub AS Eesti Traat tootmiskompleks, mida soovitakse laiendada planeeritavale maaiiksusele.

Detailplaneering muudab kehtivat {ildplaneeringut maa-ala juhtotstarbe osas. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 ldikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine
voib olla pdhjendatud, kuna Ado maaiiksus paikneb samale omanikule (AS Eesti Traat) kuuluva
tootmismaa naaberkinnistul ning jétkab loogiliselt tootmisalade piirkonna kujunemist. Kdrvuti
kinnistutel asuv terviklik tootmiskompleks on ruumilise planeerimise aspektist otstarbekas, kuna
tootmise laiendamine olemasolevast naaberkinnistul asuvast tootmisest eemale tooks tiiendava
vajaduse toorme ja toodete transportimise jérele, mis pdhjustaks tédiendavat koormust piirkonna
keskkonnale ja infrastruktuurile. Optimeeritud logistiline lahendus kahe naaberklnmstu vahel aitab
vihendada tootmistegevuse 6koloogilist jalajdlge.

Krundi l10unaossa on naaberkinnistule analoogselt kavandatud haljastatud puhvertmeﬁ mls
eraldab planeeritavat tootmist perspektiivsest elamualast nii visuaalselt, kul ka Vo'."




eest. Tootmise laiendamise positiivse kiiljena saab tuua vilja ka tidiendavate tookohtade tekkimist
ldhipiirkonda.

Pohjendused detailplaneeringu vastuvotmiseks

Detailplaneeringuga ndhakse ette Ado maaiiksusele naaberkinnistul asuva ASile Eesti Traat
kuuluva tootmiskompleksi laiendamist. Tootmiskompleksi laienemine jitkab loogiliselt
tootmisalade piirkonna kujunemist. Kérvuti kinnistutel asuv terviklik tootmiskompleks on
ruumilise planeerimise aspektist otstarbekas, kuna tootmise laiendamine olemasolevast
naaberkinnistul asuvast tootmisest eemale tooks tdiendava vajaduse toorme ja toodete
transportimise jdrele, mis pohjustaks tdiendavat koormust piirkonna keskkonnale ja
infrastruktuurile. Optimeeritud logistiline lahendus kahe naaberkinnistu vahel aitab vihendada
tootmistegevuse Okoloogilist jalajdlge. Planeeringualale nihakse ette kuni kuuest hoonest
koosneva Osatihingu Eesti Traat &ri- ja tootmiskompleksi rajamine, mille iihe osana on ette nihtud
ka kontori- ja olmeplokk. Detailplaneeringu realiseerimisel luuakse valda juurde ca 60 tookohta,
mis téhendab ka valla elanikele uute tookohtade lisandumist, mis on valla iiks arengueesmérkidest.

Lahtudes iilaltoodust, vaadanud 14bi Loo alevik Ado maaiiksuse detailplaneeringu (koostaja
Optimal Projekt OU, t66 nr DP-174-2018) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 6 1g 1 ja planeerimisseaduse § 134, Jdelihtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Loo alevik Ado maaiiksuse detailplaneering ning suunata avalikule
viljapanekule.

2. Planeeringu originaaldokumentidega on voimalik tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Jeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

3. Otsuse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Jdelidhtme
Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
pédeva jooksul, arvates pievast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P#rnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab @

vallavolikogu esimees




